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      INEXIGIBILDIADE N° 016/2024.05 

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILDIADE, RAZAO DE ESCOLHA DO 

LOCADOR E JUSTIFICATIVA DO PREGO 

OBJETO: LOCACAO DO IMOVEL NO FORMATO DE GALPAO, SITUADO NA RUA JOAO 
DA CRUZ MENEZES N° 299, NO CENTRO DESTA CIDADE DE URUBURETAMA, DE 
PROPRIEDADE DO SR. LUIZ DA COSTA GOMES, PARA O FUNCIONAMENTO DA 
COOPERATIVA DE TRABALHO E SERVIGOS DE URUBURETAMA LTDA, JUNTO A 
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE URUBURETAMA. 

O MUNICIPIO DE URUBURETAMA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede 

a Praca Soares Bulcao, n° 197, Centro — Uruburetama — Ceara, CEP: 62.650-000, inscrita 

no CNPJ sob.o n°.07.623.069/0001-10, neste ato representado pelo Sr. Elinaldo Teodésio 

Dutra, Agente de Contratagao, nomeado através da Portaria n° 020124/2024 —- SEGOV de 

02 de janeiro de 2024, apds autorizagao da Secretaria Financeira Oragamentaria da 

Secretaria de Assisténcia Social, a Sra. Lucélia Cassia Rodrigues Viana, vem abrir 

processo de Inexigibilidade de Licitagao para locagao de imével consoante Art. 74, inciso 

V da Lei Federal n° 14.133/2021. 

1. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74, inciso V, da 
Lei Federal-n® 14.133/2021. 

Ao desempenhar as atividades publicas o Gestor deve tomar por base a 

determinagao legal, mormente os preceitos principiolgicos que norteiam a geréncia dos 

bens publicos, pois a Administragao Publica, no contexto dinamico, dada a evolugao dos 

padrdes a serem adotados pelos poderes submetidos a Carta Magna, especificamente ao 

caput do art. 37, sendo a impessoalidade, a legalidade, a publicidade, a moralidade, além 

de outros, todos voltados para um bem maior que se tutela, que € o bem estar dos 

jurisdicionados. 

Especificamente no que concerne ao Principio da Eficiéncia, o Estado precisa 

estar preparado para gerir de forma precisa o patrimdénio, recursos e as politicas publicas. 

Dentre as vertentes oriundas da aplicagao deste principio, pode-se mencionar a 

produtividade, exigéncia pertinente por qualquer cidadao aos orgaos publicos, mas para 

que a Administracao Publica e precisamente o municipio, demonstre produtividade, é 

preciso que haja aparato, suporte tanto em relagao ao funcionalismo, quanto a estrutura 

fisica, nao basta, portanto, a divisao organizacional, € fundamental implementar esta 

organizac¢ao. 

Esta obrigatoriedade, com certeza, busca a propiciar uma solucao sem a qual 

nao se conseguiria arregimentar o melhor contratante para a Administragao Publica, que 

hoje, no rol de seus principios, inclui o da eficiéncia, mormente, em periodo em que se 

exige maior conhecimento técnico para o exercicio do mister e seguran¢ga ee ato 
administrativos. 
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      DA CONDIGAO DA PROPOSTA 

O preponente é possuidor de um imével situado na Rua Joao da Cruz Menezes, 299 — bairro 
centro, nesta cidade de Uruburetama, o qual servira para uso comercial abrigando a sede da 
Cooperativa de Trabalho e Servicos de Uruburetama Ltda, no Municipio de Uruburetama, 

perfazendo o valor mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais) pelo periodo de 12 (doze) meses, 
podendo ser prorrogado por conveniéncia administrativa. 

DA FUNDAMENTACAO: 

A contratagao intencionada pela Unidade Demandante. tem como base legal o 

Art. 74, inciso V, § 5° da Lei n° 14.1332021/,in-verbis: 

Art. 74. E inexigivel a licitagao quando inviavel a competi¢ao, 

em especial nos casos de: 

[led 

V - aquisi¢ao ou loca¢gao de imével cujas caracteristicas 

de instalago6es e de localizag¢ao tornem necessaria sua 
escolha. 

[...] 

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V 

do caput deste artigo, devem ser observados.os seguintes 

requisitos: 

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservacao, 

dos custos de adaptacgdes, quando imprescindiveis as 

necessidades de utilizagaéo, e do prazo de amortizacao dos 

investimentos; 

a) ll - certificagao da inexisténcia de iméveis publicos vagos e 

disponiveis que atendam ao objeto; 

If - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a 

ser comprado ou locado pela Administragao e que evidenciem 

vantagem para ela. 

O Imével pretendido constitui-se no local com condi¢ées adequadas para o funcionamento da 

Cooperativa de Trabalho e Servicos de Uruburetama Ltda, como por exemplo estado de 

conserva¢ao, area construida, acesso para escoamento da produg¢ao e preco de mercado, os 

quais constam no laudo técnico, apenso a este processo de contrata¢ao direta. 

Sobre o assunto Mar¢al Justen Filho, que ressalta: 

      

As caracteristicas do imdvel (tais como localizagao, dimensao, edificagao, destina¢ao etc.) 

sao relevantes, de modo que Administragao nao tem outra escolha. 
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Quando a Administracao necessita de imdvel para destinacgao peculiar ou com localizagao 

determinada, nao se torna possivel a competi¢ao entre os particulares. 

O assunto também é definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, 

opinam sobre compra ou loca¢gao de imével destinado ao servico publico, como bem se 

reportam: 

Imovel destinado ao “servico publico”, aquele a ser usado como alojamento, 

local de trabalho ou moradia de servidor, desde que sua localizagcao e 

instalacédes se apresentem como viabilizadoras do melhor desempenho, para 

o interesse publico, das atividades administrativas. (Dispensa e Inexigibilidade 

de Licitacao p.60) ’ 

CONSIDERAGOES FINAIS 

a) Considerando os elementos apresentados neste processo administrativo, e 

que é decisao discricionaria da Gestora da Unidade Demandante, optar ou nao pela 

contrata¢ao do objeto pretendido. 

Considerando o Laudo de Avaliacao Técnica, elaborado pelo Engenheiro Civil, 

o Sr. Max Wendell Lima Cunha dos Santos, CREA-CE n° 329996, entende-se»que a 

locacao do imovel de propriedade do Sr. Luiz da Costa Gomes, inscrito no CPF n° 

408.395.163-04.tem por objetivo sediar uma Cooperativa de processamento de produtos 

alimenticios, esta de acordo com o interesse publico, tanto no que se refere as atividades 

precipuas, quanto a compatibilidade do preco exigido pelo mercado, se. reconhecida a 

singularidade do imével para sua locagao. 

Uruburetama/CE, 13 de junho de 2024. 

  

Agente de Contratagao 
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