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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 

  

INTRODUGAO: 

O presente documento trata de um Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugéo que 

atenda a necessidade da Secretaria da Educagao de Uruburetama - SME, de forma que possa atender 
ao conjunto de caracteristicas e condigédes necessarias ao funcionamento temporario do nucleo 
administrativo e pedagégico da EEIF MARGARIDA MARIA BARBOSA DE VASCONCELOS. 

1. OBJETIVO: O objetivo principal 6 estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado 
a melhor solugao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a 
Administra¢gao Publica. 

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE: A demanda em analise tem como objeto, encontrar uma solucdo 

_ viavel, identificando um imdvel destinado ao funcionamento da EEIF MARGARIDA MARIA 

._, BARBOSA DE VASCONCELOS, afim de acomodar os profissionais, equipamentos, 

documentos e demais usuarios do nucleo administrativo e pedagégico da referida Unidade de 

Ensino, tendo em vista a impossibilidade do desenvolvimento das atividades laborais e 

atendemento dos demais usuarios dos servi¢os educacionais oferecidos pela a escola, tendo 
em vista o processo de reforma e ampliagao do prédio onde funciona a referida Unidade 

Escolar, além de atender as necessidades administrativa da escola. Conforme consta na 

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL, anexo | a este termo. 

3. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES 
ANUAL: A contratacdo pretendida esta inserida no Plano de Contratagées Anual, com previsao para 
novembro de 2024 e alinhada com o planejamento da Administragao. 

4. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO: Este documento delineia os requisitos 
necessarios para a contratacdo, seja para locagao, compra ou constru¢do de imdével que atenda as 
necessidades especificas da Unidade Escolar. Os principais pontos incluem a identificacaéo detalhada 

do tipo de imével desejado, garantindo transparéncia e seguranga na contratacao. 

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO: Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado um 

levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar solugGes para a pretensa contratacao, 
que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragao, sob os aspectos da conveniéncia, 
economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado local, observou-se 
que, em matéria de solugées para o propdsito da Secretaria de Educagao, adotar-se-a duas opcées 
possiveis para suprir a necessidade, sao eles: 

Solugao 01: Aquisicao 
No modelo de aquisigao de imével, a Administragao Publica adquire o imével e assume todos os custos 
dele decorrentes, construgado, reforma e manutengao. Esta solugado € adotada em situagdes 
especificas como por exemplo, quando a locagao nao se mostra uma op¢ao viavel, isto é, nao é 
localizado nenhum imdével que se adeque as condig6es necessarias para o funcionamento do objeto 
pretendido pela unidade demandante. 

Solugao 02: Locacgao 
No modelo de locagao de imével, o servico consiste na disponibilizagao de imdével pela contratada, 
com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando nao 
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existe local de posse da administragao publica que seja compativel com a sua necessidade. Este é o 
modelo mais representativo no ambito dos érgaos da Administragao Publica municipal, atualmente. 

Analise da Solugao: 
Desta feita, concluimos pela solugdo 02: locagao de um imével para funcionamento da EEIF Margarida 
Maria Barbosa de Vasconcelos, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao, utilizando-se o critério 
de singularidade do imével a ser locado pela Administragao, evidenciando vantagem para esta. 

A declaragao emitida pelo setor de patriménio da Prefeitura Municipal de Uruburetama, atesta a 
inexisténcia de imével de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades do projeto 
supracitado, tendo em vista que essa solug¢ao é a modalidade proposta, amplamente utilizada pela 
Administragao Publica, conforme verificado em consultas aos orgaos, a qual €é comumente utilizada no 
ambito deste Municipio. 

Conclui-se que esta, € no momento, a solug¢ao mais vantajosa para a administragao publica, em 
contraposic¢ao a aquisi¢ao de imével, em virtude do municipio, nao dispor no momento, de recursos 
orgamentarios para tal aquisigao, como também o Centro supracitado, possuir carater temporario. 

Portanto, a escolha pela solugao 02, locagao de imovel é a que melhor contempla ao interesse publico. 

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS (MEMORIAS DE CALCULO): 
Para iniciar 0 processo de planejamento, foi analisado o histérico de locagao de imdéveis, laudos 
técnicos de vistoria, valores de mercado para locagao de iméveis na regiao, como também o periodo 

de duragdo das atividades escolares e/ou reforma e amplicagao da Unidade Escolar, objeto desta 
contratagao direta. 

      

    
      

     
LOCACAO DE IMOVEL COM FINS NAO RESIDENCIAL PARA 
FUNCIONAMENTO DO NUCLEO ADMINISTRATIVO E PEDAGOGICO DA 
E.E.|.F MARGARIDA MARIA BARBOSA DE VASCONCELOS, SITUADO NA 
LOCALIDADE DE MUNDAU NO MUNICIPIO DE URUBURETAMA-CE. 
  

6.1 O quantitativo foi estabelecido com base na demanda informada. 

\—_7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO: 

Para obter-se os valores da futura contratagdo serao levados em consideracao o LAUDO TECNICO 
DE VISTORIA PARA LOCAGAO DO IMOVEL, elaborado pela equipe de Engenharia da Prefeitura 
Municipal de Uruburetama, mediante vistoria ao imdvel, in loco, obtendo informagées de forma 

detalhadas do imével, como estado de conservacao e prego de mercado. O valor estimado podera ser 
de até de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) mensais, pelo periodo de doze meses, 
compreendido entre novembro de 2024 a outubro de 2025. 

8. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO: 

A Secretaria da Educagaéo do municipio de Uruburetama, em primeiro momento, com relagao ao 
modelo de contratacao a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. 
Isso porque uma das principais vantagens apresentadas por esse modelo de contratacgao é o baixo 

custo, quando comparado com a aquisicgaéo de imdével. Entretanto, a locagao devera atender alguns 

requisitos necessarios para o funcionamento da EEIF MARGARIDA MARIA BARBOSA DE 
VASCONCELOS, a localizagdo do imével, acessibilidade, espago amplo, entre outros. No caso em My 
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questao, resta configurada a hipdtese de utilizagao da contratagao direta por inexigibilidade de 
licitagao, nos termos do Art. 74, V e § 5° da Lei n° 14.133/2021. 
Avaliando-se o presente Estudo Técnico Preliminar — ETP verifica-se que para atender as 

necessidades da EEIF MARGARIDA MARIA BARBOSA DE VASCONCELOS, necessita de um 
imdével com area aproximada de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados). 
Posto isto, a descrigao completa da solugao sera apresentada, mediante laudo de avaliagao do bem 
imdvel, de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado em conformidade com a NBR 
N° 14.653. 

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO: 
O objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se apenas a um item de locagao de imével portanto, 
nao se aplica parcelamento da solucao. 

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES: 
Nao ha necessidade de contratac6es correlatas. 

11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO: 
Este Estudo Técnico Preliminar esta em conformidade com as metas e objetivos previstos no 
planejamento orgamentario do Plano de Contratagédes Anual (PCA), Lei de Diretrizes Orgamentarias 
(LDO), Lei Orgamentaria Anual (LOA) e em conformidade com as exigéncias da Lei Federal n° 

14.133/2021. 

12. RESULTADOS PRETENDIDOS: 

As expectativas dos resultados a serem alcancados com o presente contrato de locagao do imovel 
Sao: 

a) garantir o atendimento dos alunos, pais e demais usuarios dos servigos educacionais; 
b) garantir acessibilidade ao publico alvo e qualidade no atendimento; 
c) garantir condi¢gées e qualidade de trabalho para os demais profissionais da Unidade Escolar 
d) obter estrutura adaptada para atendimento ao publico; 
€) garantir um espago adequado para o desenvolvimento das diversas atividades educacionais 
coletivas realizadas por essa unidade e dentre outros servi¢cos ali oferecidos; 
e) atender as finalidades precipuas da administracao, visto que disp6e de espaco e localizagao 
extremamente favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas. 

“— Além disso, a adocdo das praticas voltadas para a sustentabilidade tratadas neste Estudo visa 
proporcionar maior economicidade e melhor aproveitamento dos recursos financeiros, materiais e 
naturais, com o uso consciente dos recursos naturais. Dessa forma, busca-se a proposta mais 
vantajosa, traduzida na conjuga¢ao entre prego, qualidade do imével e desenvolvimento sustentavel. 

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS: 
Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento: 
a) observe as seguintes diretrizes de carater ambiental: 

b) qualquer instalagao, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria 
para a atmosfera, por emissao pontual ou fugitiva, utilizado na execugdo contratual, devera respeitar 
os limites maximos de emissao de poluentes admitidos na Resolugao CONAMA n° 382, de 26/12/2006, 

e legislagao correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e 

c) na execug¢ao contratual, conforme o caso, a emissao de ruidos nao podera ultrapassar os niveis 
considerados aceitaveis pela Norma NBR-10.151 - Avaliagdo do Ruido em Areas Habitadas visando o Y) 
conforto da comunidade, da UASG 540004 Estudo Técnico Preliminar 6/2021 22 de 26 Associagao 
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido 
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para conforto acustico, da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da 
Resolug¢ao CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislacao correlata. 

d) nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instrugao Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010, deverdo ser 
utilizados, nas obras ou reparos de adequacées do imovel, agregados reciclados, sempre que existir 
a oferta de tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior em relagao aos agregados 
naturais, inserindo-se na planilha de formagao de precos os custos correspondentes. 

e) Em nenhuma hipotese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratagao em aterros 
de residuos sdlidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas 
protegidas por Lei, bem como em areas nao licenciadas. 

f) Os servigos prestados deverao pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de 
forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiaisconsumidos bem como a geracado 
excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental. 

14. DECLARAGAO DE VIABILIDADE: Esta equipe de planejamento e demandante declaram viavel 
esta contratagao, mostrando-se tecnicamente possivel e fundamentalmente necessaria, ja que foi 
realizada de forma semelhante em anos anteriores. Ante o exposto, as informacgdées anexadas sao uma 
jungao de tudo que foi considerado para justificar a locagao pretendida. Com a apresentagado desses 
documentos e analisado o alinhamento entre eles, esta equipe nao vislumbra impossibilidade para a 
concessao. 

ELABORADO POR: { 

' cane PADUA COELHO Costa 
Presidente da Comissao 

LAIRA LIMA DOS SANTOS ~ 
Coordenadora da Comissao 

{as LARISSA CASTRO DAS cunahe 
Secretaria da Comissao 

Uruburetama, 06 de novembro de 2024 

  

  

  

  

Rua Farmacéutico Jose Rodrigues N2 229 — Centro — CEP: 62.650-000 Uruburetama / Ceara 

CNPJ n2 30.755.301/0001-96 / www.uruburetama.ce.gov.br / e-mail: educacao@uruburetama.ce.gov.br



Governo Municipal 

URUBURETAMA 
95 ideas par raid 

Sec. de Administracdo, 
Planejamento e Financas 

      
ANEXOS: 

ANEXO | - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL 
ANEXO II — MAPA DE RISCOS - 
ANEXO Ill — LAUDO TECNICO EM VISTORIA PARA LOCAGAO. 

Rua Farmacéutico Jose Rodrigues N° 229 — Centro — CEP: 62.650-000 Uruburetama / Ceara 
CNPJ n2 30.755.301/0001-96 / www.uruburetama.ce.gov.br / e-mail: educacao@uruburetama.ce.gov.br 

 



; a de,. Sec, de Administrac3o, Governo Municipal ee 4, . 

  

  

  

Planejamento e Financas URUBURETAMA Cees 
oo E Fils 2 

oO tB_ 9 
aaa 

ANEXO | 

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL 

O Chefe de Patriménio do municipio de Uruburetama, Sr. Jerffeson Yago 

dos Santos, inscrito no CPF: 086.294.223-35, DECLARA, sob as penas da lei, para 

. cumprimento do Art. 74, § 5°, inciso II, da Lei n° 14.133/2021, a INEXISTENCIA de 

YW imdvel publico vago e disponivel, com area aproximadamente de 145m? (cento e 

quarenta e cinco metros quadrados), que possa servir para instalagao e funcionamento 

temporario de nucleos escolares pertencentes a E. E. |. F. MARGARIDA MARIA 

BARBOSA DE VASCONCELOS na localidade de Mundau, zona Rural, junto a 

Secretaria de Educagao do Municipio de Uruburetama. 

Uruburetama, 06 de novembro de 2024. 

Qiss Samba. 
Jerffeson Yago dos Santos 

Chefe de Patrim6nio 

Portaria n° 020901/2024 - SEGOV 
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ANEXO II —- MAPA DE RISCOS 

MAPA DE RISCO PARA A FASE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO 

  

LOCACAO DE IMOVEL COM FINS NAO RESIDENCIAL PARA FUNCIONAMENTO DO NUCLEO 
oBJETO: | ADMINISTRATIVO E PEDAGOGICO DA _—E.E.F MARGARIDA MARIA BARBOSA DE 

* | VASCONCELOS, SITUADO NA LOCALIDADE DE MUNDAU NO MUNICIPIO DE URUBURETAMA- 
CE. 

RISCO: Especificagao deficiente da demanda 
    
  

  
  

  

      
DANO: Contratagao e execucao deficiente do objeto 

PROBABILIDADE DE OCORRENCIA: Média | IMPACTO: | Alto 

x . Verificar se 0 objeto foi especificado adequadamente, contemplando 
DyES PREVENTIVA: unidade de medida, laudo técnico, quantidade e prazo de inicio. 

AGAO DE CONTIGENCIA: Havendo erro, devolver para complementagdo das informacées. 
\_- | RESPONSAVEL Setor demandante   
  

RISCO: Descumprimento de formalidade legal 
DANO: Auséncia de ato designatorio da equipe de Planejamento de Contratagao 

PROBABILIDADE DE OCORRENCIA: Baixa IMPACTO: Baixo 

x . Adotar lista de verificagao dos procedimentos a serem tomados para 
AGAO PREVENTIVA: oplanejamento da contratacgao. 
AGAO DE CONTIGENCIA: Providenciar o ato de designa¢ao formal da equipe de planejamento. 

RESPONSAVEL Autoridade competente. 

  

  
  

      
  

        
  

RISCO: | Estudos preliminares deficientes 

DANO: | Locagao de imdvel com espaco incompativel com a necessidade da demandante. 

PROBABILIDADE DE OCORRENCIA: | Média | IMPACTO: | Alto 
Elaborar lista de verificagao que contemple, no que couber, os 

x requisitos previstos no Decreto Municipal n° 030102/2023 de 1° de 

AGAO PREVENTIVA: nie de 5023, que regulamentou a Lei 14.133/2021 no ambito do 

7 municipio de Uruburetama. 

AGAO DE CONTIGENCIA: Corrigir as deficiéncias detectadas nos estudos preliminares 
RESPONSAVEL Equipe de planejamento 

  

  
  

  

  

        
  

RISCO: | Falhana elaboracao do Termo de Referencia 
DANO: | Contratagao com execugao contratual deficiente. 

PROBABILIDADE DE OCORRENCIA: | Média | IMPACTO: [| Alto 

  

  
  

  

  

    
Propor lista de verificagao que identifique, no que couber, os 

~ . requisitos previstos no Decreto Municipal n° 030102/2023 de 1° de 
Bo PREVENT: marco de 2023, que regulamentou a Lei 14.133/2021 no ambito do 

. municipio de Uruburetama. 
AGAO DE CONTIGENCIA: Revisao do Termo de Referéncia e incluir as instrugdes ausentes. 
RESPONSAVEL Equipe de planejamento     
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RISCO: Descumprimento de formalidade legal 
DANO: Auséncia da aprovagao do Termo de Referencia 

PROBABILIDADE DE OCORRENCIA: | Baixa | IMPACTO: | Alto 
  

Adogao de lista de verificagao com item de aprovagao do Termo de 
Referéncia pela autoridade competente. 

* . Encaminhar a autoridade competente o processo para aprovacao 
AGAO DE CONTIGENCIA: | doTermo de Referéncia. 
RESPONSAVEL Ordenadora de despesa. 

AGAO PREVENTIVA: 
  

        
  

Uruburetama — CE, 08 de novembro de 2024. 

ELABORADO POR: 

. fh. WWE 
Anténio De Padua Coelho Casta 

Presidente da Comissao 

b 4 Lima Dos Santos 

Coordenadora da Comissao 

Woriies \Oppinaas Vries tow Vivews 
Maria Larissa Castro Das Chagas ° 

Secretaria da Comissao 
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